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FORORD

Planomradet skall tillgodose ett efterfragat boende pa landet dér djur och naturintresse kan fa
gott utrymme. Omrédet innehaller totalt 29 bostadstomter fér enfamiljshus. Projektet som
benémns “’Skinnesdals Gardar” drivs av NCC Boende inom NCC AB. Utbyggnad komrher ske i
takt med efterfrégan.

Bebyggelsen organiseras utifran olika karaktérer och &r huvudsakligen fordelad pé tre sk
“bygrupper” i texten bendmnda stdra, mellersta och norra.

Planerad byggelse utgérs av framforallt bostadsbyggnader samt garage/forrid. P4 tomterna
kommer det finnas m&ilighet att komplettera med géststugor, hénshus, véxthus, vedbodar ete.
Inom planomradet kommer det dven att uppforas byggnader for tekniska anldggningar som
spillvattenrening, vattenrening och transformatorstation. I anslutning till befintlig ladugérd pé
Skinnersdal 1:2 kommer det finns m&jlighet att uppfora en gemensam byggnad for
stall/ladugérd/ridhus.

Gérdarna inom bygrupperna ska innehéalla en begréansad variation i utformningen och préglas
av ett vixtval som hor landet till. Samtliga fasader skall beklds med trdpanel och
firgsittningen ska utftras i traditionellt lantlig stil.

Ytorna mellan och kring bygrupperna ska ingé i en samféllighet som forvaltas av de boende.
Ytorna kan utnyttjas for djurhélining, odling och lek.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Tidigare upprittade handlingar bestér av ett planprogram daterat 2000-10-04 samt en
samradsredogorelse daterad 2001-05-30. Allmént samradsmd&te for planprogrammet holls

den 6 november 2000.

-Allmiint samradsmote for detaijplancn holls i Barnarps forsamlingsgérd 2001-09-17.

Nu upprittade handlingar bestar av:
— Planbeskrivning

— Genomftrandebeskrivning

— Miljokonsekvensbeskrivning

— Plankarta med bestéimmelser

— Samradsredogotrelse detaljplan

Ovriga handlingar som finns att tillgé pa Stadsbyggnadskontoret &r f6ljande:
» Vigtrafikens konsekvenser i Skinnersdal, 2001-11- 09 Jonkopings kommun
= TeLmskt underlag for anmélan om utslapp av avloppsvatten med miljokonsekvensutredning,
: 2001-09-03, Vatten och Samhallsteknik AB

»  Arkeologisk utredning etapp 1 och 2, Jénkopings lansmuseum (Arkeologisk rapport 2001:37)
= PM geoteknik, Tyréns Infrakonsult AB, 2001-06-08



Natur

Befintliga triid vilka har ett stort vérde f6r landskapsbilden och lokalklimatet har fatt
beteckningen "n,” vilket innebir att de skall bevaras samt ersattas vid bortfall, t ex naturlig
dod eller borttagande med anledning av sékerhetsaspekter. i :

Naturobjekt som dkerholmen samt omradet kring dammen har sikerstillts genom
bestdmmelserna "ns” (glest tradbevuxen betesmark) och "ng” (glest tridbevuxen dkerholme).

Djurhillning, odling, godsling

De delar av gemensamhetsytorna som inte utnyttjas for tekniska anldggningar kan nyttjas ay

samfilligheten for djurhélining, odling, lekyta etc eller arrenderas ut till en lantbrukare (Ly).

Djurhéllning &r ténkt att till4tas inom bygrupperna i form av smadjur t ex héns, ankor
kalkoner, far, getter och hushallsgris. Exempel p4 den omfattning som skall kunna hallas pa
tomten 4r 10 hons eller 2 grisar eller § géss eller 1 tacka med tva lamm. Gédseln forvaras i
tdta behéllare i anslutning till djurhallningsbygenaderna. Godseln kan sedan nedmyllas i de
samfillda ytorna for odling.

Enligt JénkSpings lins forfattningssamling, kommunala fSreskrifter, krévs sdrskilt tillstind
frén miljondmnden for att halla notkreatur, hést, get, far, svin, pélsdjur, fjaderfi och orm inom
detaljplanelagt omrade. Tillstand krévs dock €] for kanin, hund eller katt, Vid anskaffade av
djur fr vilka tillstind krivs maste da djurhéllaren ansdka om tillstind hos miljéndmnden for
att hélla 6nskade antal djur. Vid denna tillstindsprévning bedéms om djurhallningen &r
acceptabel med hinsyn till omfattning, djurslag, anordningar (djurhéllningsbyggnad, inhédgnad
etc) och omgivningen. Vid ansékan tas dven hénsyn till det totala antalet djur i omrédet och gj
enbart det antal som séks for vid den enskilda ansokan, Djurhéllningen fér ej leda till nagon
oldgenhet f6r manniskors hilsa eller milj6n.

Vid tillstindsansékan skall hénsyn bland annat tas till eventuella stdrningsrisker samt til]
gbdselhantering. Stémingar som kan uppsté i samband med djurhdllning &r framforallt lukt
(hantering av gédsel, ventilationsluft fran stallar samt vissa fodertyper), ansamling av flugor
och buller (flaktljud och liten fran djur). :

Den totala arealen samfilld jordbruksmark inom planomrédet ér ca 12 ha. Som exempel kan
nimnas att en hést kréiver ca 1 ha betesmark. Detta innebir en begrénsning till ca 12 hastar

inom samf¥lld mark. Detta antal hastar minskar om andra storre djur skall hallas inom den
samféllda marken.

En ny- om- eller tillbyggnad av en djurhéllningsbyggnad for 5 djurenheter eller mer ska pé
férhand godkénnas av lénsstyrelsen frén dj urskydds- och djurhdlsosynpunkt, sk forprovning.

Exempel pa definition av 1 djurenhet &r 1 hist, 1 fullvuxet nétkreatur, 2 ungnét, tre suggor,
tio slaktsvin och 100 fjaderfin. :

D4 omrédet 4r sarskilt anpassat som landsbygdsboende och med ekolo gisk inriktning och
mdjlighet till egen djurhéllning s& bér odlingsmarken gddslas med naturgddsel frén
framforallt den egna djurhallningen. Naturligtvis bor stérsta moj liga hansyn tas vid spridning
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Vatten

For vattenfSrsorjning av omrédet finns en djupborrad bergbrunn intil] befintligt bostadshus pé
Skinnersdal 1:2 (E,). Provpumpning av brunnen har gett vid hand att den har tillrdicklig

kapacitet for att f6rsérja planerad bebyggelse. Som vattenresery bor dock minst en ytterligare
bergbrunn anléiggas. ; ~ :

Vattenprovtagning i brunnen har visat att vattnet &r hart och tjdnligt med anmérkning vad
géller hog radonhalt och manganhalt. Vattnet kommer dérfor att luftas (sdnker radonhalten)
och filtreras (sanker hardhet och manganhalt) for att erhalla en vattenkvalitet utan
anmérkning,

Omréde for kompletterande vattentilt samt byggnad for vattenrening finns i anslutning till
den norra bygruppen (E3). ‘

NCC har hos Miljédomstolen i Vixjo sokt tillstand f6r ovanstiende vattenuttag,

Dagvatten

Dagvattnet skall omhéindertas lokalt inom omrédet. D4 omrédet innehéller tita jordlager 4r
forutséttningarna for infiltration begrénsade. Med anledning av detta bor takvatten ej
infiltreras pé tomterna da vattenansamlingar kan uppsta.

Omradets huvudsakliga avvattningsstrak utgdrs av diket i gstra kanten av planomrédet, Detta
dike avvattnar omradet norrut och mynnar i ravinen i norr.

Dagvatten frén den sédra husgruppen kommer ledas till befintlig damm som utgdr
branddamm f&r bebyggelsen.

Dagvatten fran norra delen av den mellersta husgruppen avleds till diket utmed végen som
avvattnas mot norr. Sédra delen av mellersta husgruppen samt den norra husgruppen :
avvatinas mot omradets naturliga avvattningsstrék i §ster via grunda Oppna infiltrationsdiken.

Anordningar for omh#ndertagande av dagvatten fran allmén platsmark inom planomradet
skall anmélas till miljondmnden. :

Avfall

Varje hushall ansvarar fér att sitt avall omhéndertas pa ett riktigt sétt. Hushéallsavfall hdmtas
genom kommunens forsorg. Uppstéllningsplats for soptunnor anordnas i anslutning til]
huvudvigen s att sopbil ej behover kora in pa gardsplaner. Vid varje hémtningstillfille
ansvarar de boende for att soptunnan placeras pa uppstéllningsplatsen.

Sopférvaring och sopsortering sker i gemensamma och egna forrad. Kompostering kan ske
gemensamma och egna forrad samt pé tomt. De gemensamma uthusen skall forberedas for
kéllsortering. Narmaste sortergrdar finns vid Torsvik och vid Djursjukhuset och nirmaste
atervinningsstationer finns vid Ekhagen och i Barnarp.
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Avlopp

Med hénsyn till bland annat topografin #r det naturligt att forlzigga en
avloppsreningsanlaggning till den norra delen av fastigheten och norr om befintlig
ladugardsbyggnad (E;). .

Avloppsvattenbehandlingen kommer antingen ske i ett prefabricerat s4 kallat
paketreningsverk med mekanisk (slamavskiljning), biologisk och kemisk behandling elleri en
markb#dd. Béda alternativen kombineras med efterbehandling av vattnet i en anlagd
vatmarksdamm. Val av alternativ kommer att géras i samrad med miljskontoret. Anmalan
géllande spillvattenreningsanléggningen har inldmnats till miljsndmnden, och finns att tillga
pé Stadsbyggnadskontoret.

Avloppsvattnet avleds efter rening till ravinen strax norr om ladugéarden.

: _ 1-"""'f56reslaget paket-
. reningsverk

] ) Eﬂy.:ﬁamtida
[ stallfridhus

—=""Bpillvatien S
fran bostader—

Figur 8. Principskiss for avloppsreningsanliggning med paketreningsverk.
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Agenda 21

De femton nationella mélen utgsr utgéngspunkt och dvergripande malséttningar i de regionala
mélen och den lokala Agenda 21,

Agenda 21 ér ett virldsomfattande handlingsprogram for milj6 och utveckling for det 21:a
arhundradet. P4 en FN-konferens i Rio de Janeiro 1992 enades ledare frn 181 lander kring ett
antal mél och riktlinjer. Handlingsprogrammet visar pa hur vi ska uppné ett hillbart samhille.
Det betonar vikten av att se miljofragor, utveckling, ekonomi och sociala fragori ett
sammanhang. Handlingsprogrammet pekar ut atgérder inom ett brett spektrum av

samhéllsomrdden som syftar mot héllbar utveckling. Man kan dela upp dessa omréden i tre
dimensioner.

Den sociala dimensionen innefattar
Hiélsa och livskvalitet, boende, utbildning, méjlighet att paverka samhéllsutvecklingen, makt

och inflytande 6ver sitt liv, tillging till fri information, majlighet att utéva sin religion och
kultur samt jémstélldhet.

Den ekologiska dimensionen innefattar
Skydd av atmosfiren, hushallning med &ndliga resurser, fornyelsebara resurser forbrukas inte
snabbare &n de nybildas och villkor for biologiskt liv forsédmras inte.

Den ekonomiska dimensionen innefattar
Resursfordelning mellan ldnder, majlighet till arbete och utbildning, hallbara produktions-

och konsumtionsmetoder, teknikutveckling, konsumentinflytande samt néringslivets betydelse
och ansvar. ‘

Sveriges riksdag och regering har stillt sig bakom handlingsprogrammet och angett att en stor
det av arbetet ska ske p4 kommunal niva. I J 0nkdpings kommun har Agenda 21-arbetet péagatt
sedan 1994 och en reviderad upplaga fran januari 2001 finns framtagen. Den lokala Agenda
21 anger hur alla delar av samhallet p& lokal niva skall arbeta for att uppné intentionerna med
FN:s handlingsprogram.

NOLLALTERNATIV

Nollalternativet innebér for detta markomrade att de basta akrarna brukas som idag, medan
framtidsutsikterna for de simre markerna 4r att de planteras igen med skog.

Fér de som vill bygga ett hus p4 landsbygden géller da att forsoka Svertala négon markégare
att stycka av en bit mark.,
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Markavvattning

For att undvika fuktskador samt problem med tjéle kan lokal markavvattning behtva utforas
mntill husgrunder och végar/gardsplaner. Med anledning av de tita jordarna i omradet s
kommer en eventuell grundvattenavsanknings utbredning bli mycket begridnsad. Nagon
negativ pévcrkm} pé omgivande naturmiljé kommer inte uppsta.

Tillstdnd for markavvattning bedéms ej kréivas.

Boendemiljo
Den storsta férandringen for niarboende vintas bestd av ¢kad trafik utmed vigar som anvindas

av de boende inom planomrédet. Detta beskrivs under rubriken trafik.

Féréndrad visuell karaktir kommer uppsta for befintliga bostadshus p4 Skinnersdal 1:2 och
1:3. For dessa bostader kommer dven exploateringen leda till mer liv och aktivitet i nédrmiljon.

Genom planldggning av omrédet skapas nya bostider med stora boendekvaliteter. Det handlar
om nérhet till djur och natur, god bebyggd milj6 med stora visuella kvaliteter, m&jlighet att
odla livsmedel och ha husdjur samt forutsttningar fér sociala kontakter. Eventuella problem
som skulle kunna uppkomma &r att gemensamma ytor och anliggningar i vissa fall kan skapa
konflikter mellan de boende.

Trafik
Ett fullt utbyggt planomrade bedéms som tidigare nimnts generera ca 120 trafikrérelser per
dygn. Detta paverkar da vigslitage, trafikbuller och trafiksikerhet.

En trafikutredning ( " Végtrafikens konsekvenser i Skinnersdal”) har gjorts av Jénkopings
kommun med anledning av de frigor som funnits kring trafikkonsekvenserna. Av denna kan

bl a féljande utlésas (kursiv stil):

Vad giller trafikbuller sd sker en viss 6kning av bullernivén kring véigarna jémfort med
dagens situation. Med forvantad trafikékning kommer den ekvivalenta ljudnivém 6ka fran 30-
37 dB(4) vid befintligt bostadshus pd Skinnersdal 1:2 och fran 32-36 dB(4) vid befintligt
bostadshus vid Myrebo. Ljudnivin vid ny bebyggelse i den sédra bygruppen blir ca 42 dBA.
Naturvérdsverkets krav for nybyggnation ar att ekvivalentmivin 55 dB(4) vid fasad inte far
overskridas.

Den maximala ljudnivan blir i stort oféréndrad dé den bestims av hogsta liudnivé fran
enskilda tyngre fordon.

Avgasemissioner i kg/dygn har berdknats i ett omrdde runt Skinnersdal fore och efter
byggnation av bostadshus. Av denna berdkning framgtr att de totala utsldppen i ndromrédet
0kar med drygt 50 %. Relativt sett ligger dock utslappen kvar pé en lag nivd med anledning
av den forhdllandevis laga trafikintensiteten i omrddet. Vad gdller CO och NO; ér trafikens
bidrag forsumbar i forhallande till bakgrundhalten.

1 ert scenario dar buss i linjetrafik trafikerar Skinnersdalsviigen ckar bullernivierna och
utsldppen av trafikrelaterade lufifororeningar jamfort med ett scenario utan reguljcr
busstrafik.
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Med utgéngspunkt frén avrinningsomradets markanvandning idag samt schablonvirden pa
fororeningsbelastning fran jord- och skogsbruk, kan dagens belastning p4 bicken (i den punkt
dér ovanstdende ravins lgpunkt méter bicken, dvs. ca 250 m norr om planerad

avloppsreningsanldggning) beriknas till 20-50 kg fosfor per 4r samt 1000-3000 kg kvive per
ar. : :

Med hénsyn till den léngtgaende reningen av avloppsvattnet beddms utsldppet frén
reningsanlédggningen inte orsaka nigra skador eller olédgenheter i recipienten. De naturvirden
som redovisats i norr hanfér sig till arter p4 omgivande mark kring ravinernas ligpunkt. Det
renade spillvattnet rinner i backravinernas 1agpunkt och omgivande mark beddms €j paverkas
namnvért. Reningsanldggningen medftr en tkad vattenforing i backsystemet vilket &r positivt
for djurlivet da det motverkar uttorkning sommartid.

For kontroll av att spillvattenreningen uppfyller uppstéllda krav foreslas utgdende vatten frin

reningsverket/markbidden analyseras med avseende p& BOD’ och totalfosfor fyra ganger per
ar.

Det finns inte négon vattenutvinning inom eller i nirheten av omradet som stérs av
reningsanlédggningen. Med hansyn till topografin samt de geohydrologiska férhillandena med
- mycket téta jordlager, beddms inte berggrundvattnet péverkas.

Spillvattenreningen kan ge upphov till viss lukt, speciellt slamhanteringen. Med hinsyn hartill
har anlédggningen placerats i nérheten av samt norr om befintlig ladugérd. Avsténdet till
nérmaste bostadshus #r lite 6ver 100 meter. Nagra oligenheter bedéms inte uppkomma.

Rekreationsvérdet i Stromsbergsreservatet paverkas inte negativt av reningsanliggningen.

- Eventuella olyckor/driftsstopp bedéms ej orsaka nagon stérre miljépéverkan. Eftersom
vétmarksdammens omséttningstid 4r drygt en manad skulle ett utslépp av orenat
avloppsvatten kunna tas omhand innan det nar recipienten.

Som alternativ till konventionella vattentoaletter har urinseparerande toaletter Gvervigts.
Allménna erfarenheter av dessa har dock visat p4 flera tekniska problem varfor et system -
med konventionella snilspolande toaletter valts,

For utforligare redovisning avseende spillvattenrening, alternativ och dess miljokonsekvenser
se "Tekniskt underlag for anmdlan om utsléipp av avioppsvatten med
miljékonsekvensutredning”, som finns att tillgé pa Stadsbyggnadskontoret.

Vattenuttag '

Anskan om tillstind for vattentékt gérs hos miljsdomstolen. Enligt utférda undersékningar
kommer vattenuttaget inte piverka omgivande brunnar. Vattenuttaget bedoms €ji 6vrigt leda
till ndgra negativa effekter for ménniskor eller omgivande naturmiljo. '

36



Kulturmiljé
Befintlig milj6 kommer att forindras enligt ovanstdende beskrivning under rubriken
“Landskapsbild”.

Mot bakgrund av arkeologisk rapport (J Onk6pings ldns museum, rapport 2001:37) for omradet -
beddms projektet inte orsaka nigra ndmnvirda negativa effekter pa virdefull fornldmnings-
eller kulturmiljo. -

SAMMANFATTNING

Nollalternativet innebér for detta markomréde att de bésta dkrarna brukas som idag, medan
framtidsutsikterna for de simre markerna 4r att de planteras igen med skog.

Planerade husgrupper kommer leda till bade positiva och negativa miljékonsekvenser. Till de
negativa konsekvenserna hor framst ¢kad trafik p4 kringliggande vigar med dértill hrande
miljdeffekter. Avsaknaden av kollektivtrafik ger dessutom bilberoende. Forutsittningar finns
dock for bilpool, samakning i bil, efterfrigestyrd kollektivtrafik och sam&kning med skolbuss.
Till de negativa konsekvenserna hér &ven viss &kning av nérsalterna till recipientbicken strax
norr om avloppsreningsanléggningen.

Till de positiva konsekvenserna réknas framforallt skapandet av ett boende med stora
miljéméssiga kvalitéer — ett boende pé den thtortsnéra landsbygden med en relativ nirhet i1l
Jonkdping, mé&jlighet till egen djurhallning och odling samt goda rekreationsméjligheter.

Sammantaget bedéms planerad byggnation ej ge upphov till icke acceptabla direkta eller
indirekta negativa konsekvenser.

Nedan ges korta kommentarer till de svenska miljémalen med anledning av planerad
bebyggelse pa Skinnersdal 1:2.

Mal Kommentar

1 Frisk luft Férsumbar paverkan. Langre trafikrérelser
J&mfort med ett mer stadsnéira boende men
kortare jamfort med mer utspridd

landsbygdsbebyggelse.

2 Grundvatten av god kvalitet - | Ingen paverkan

3 Levande sjdar och vattendrag Ingen paverkan

4 Myllrande vatmarker Ingen paverkan

5 Hav i balans samt levande kust och skérgard [Ingen péverkan

6 Ingen Gvergbdning Begréinsad paverkan, viss 6kning av nérsalter
1 recipientbéck

7 Baranaturlig férsurning Férsumbar paverkan. Lingre traﬁkrorelsel

jamfért med ett mer stadsnéra boende men
kortare jamf6rt med mer utspridd
landsbygdsbebyggelse.

8 Levande skogar Ingen paverkan
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Detaljplaneliggning av fastigheten kommer sékerstélla planerad utformning och omfattning
av byggnationen.

Boende kring vdgar som anvénds till och fran planomrédet kan f& en nigot f6rsimrad
boendemiljé med hansyn til] trafikSkningen pa dessa vigar. Dock vintas Inga oacceptabla
konsekvenser uppst4. -

For vissa av de nyinflyttade kan passagen vid Ekeberg komma uppfattas som en oldgenhet di
man under djurens utegangstid (maj -sept) méste passera Gver vigen till och fran mj6lkningen
négra ganger per dag. Bilister kan d4 bli stiende 15-20 min. D4 dessa tidpunkter #r
regelbundna, s& kan de boende dock vid dessa tidpunkter vilja vigen 6ver Barnarp, vilken
endast & 500m langre till Jonk&pings station.

Omréadet fir en annan karaktir med ny bebyggelse, vilket beroende pé personlig asikt kan ses
som positivt eller negativt.

Med hénsyn till tillgang och efterfrigan pé jordbruksmark kring Jénk6ping méste
1anspraktagandet ses som acceptabelt. Det finns fortfarande orgrda delar vister och norr om
ny bebyggelse.

Projektets idé ligger vil i linje med mAnga av malen i Agenda 21. Det handlar om utbildning
och forstaelse for kretsloppet, hilsa och livskvalitet, nérhet till djur och natur, god bebyggd
milj6, mojlighet att odla livsmedel, forutsétningar for sociala kontakter och grannsamverkan
mm. Detta bor 6vervéga nackdelarna vad giller avsaknad av kollektivtrafik, trafikgkning pé
kringliggande vdgar samt lingre trafikrorelser j&mf6rt med ett mer stadsnéra boende.

Plant‘dffattare

Erik Almquist _
Stadsbyggn skontoret Vatten och Samhillsteknik AB
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